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Gemeinde Jade: Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstralle’, 4. Anderung

1.0

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Zur Verbesserung des Angebots an attraktiven, gut erschlossenen Gewerbeflachen
beabsichtigt die Gemeinde Jade den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbe-
gebiet Raiffeisenstrale” zu dndern und die 4. Anderung im beschleunigten Verfahren
gem. §13a BauGB durchzufithren. Der Anderungsbereich besteht aus den Teilflachen
A und B mit einer Gesamtgréfie von ca. 6,6 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 33 wurde im Jahr 2000 zur Entwicklung von Gewerbeflachen
slidiich der Raiffeisenstrafte aufgestelit. Hierin werden neben Gewerbegebieten (GE)
die notwendigen ErschiieBungsflichen, Flachen fiir die Oberflachenentwasserung
(Regenrlickhaltebecken) sowie Fldchen fur Maftnahmen zur Kompensation der Eingrif-
fe in Natur und Landschaft festgesetzt. Das Gebiet wurde seitdem bereits zu einem
grofen Teil bebaut. Die im westlichen Randbereich gelegene Teiifldche, die Gegens-
tand dieser Planung ist, ist zur Zeit noch unbebaut. Hier soll eine Plandnderung erfol-
gen, um eine verbesserte Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flachen zu er-
mdglichen. Planungsziel der Gemeinde ist es nun, Uber die Modifizierung der jetzigen
Festsetzungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierflr zu schaffen und somit
dem {bergeordneten Ziel der Starkung der Wirtschaftsstruktur und der Sicherung und
Entwicklung von Arbeitspldtzen Rechnung zu tragen.

Konkretes Planungsziel ist es, das vorhandene Gewerbegebiet im Westen des Plan-
gebiets (Teilbereich A) in Richtung Stiden zu erweitern und hierflr die urspriinglich fiir
Kompensationsmalinahmen vorgesehene Fldche in Anspruch zu nehmen. Gleichzeitig
erfolgt eine geringfligige Verlagerung bzw. Reduzierung der derzeitigen Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchemn im westlichen Randbereich. Das Malk der
baulichen Nutzung wird innerhalb dieser Flache leicht erhdht (GRZ = 0,8), gleichzeitig
wird Uber die abgestufte Festsetzung der zuidssigen Gebdudehdhen von 15,00 m bis
22,00 m eine Einbindung der zukiinfligen Baukérper in die o6rllichen Strukturen
gewdhrleistet. Uber die zu errichtende westliche Verlangerung der vorhandenen Ver-
kehrsflache ,Am Esch” wird der Anderungsbereich erschlossen um hier eine kieinteili-
ge Flachenaufteilung zu ermdglichen. Uber die Verldngerung der Strafle ,Am Esch” in
Richtung Siiden wird die Mdglichkeit zur langfristigen Erweiterung des Baugebietes
vorgehalten.

Innerhalb der Teilftiche A des Bebauungsplanes werden, entsprechend dem oben be-
schriebenen Planungsziel, Gewerbegebiete (GE) sowie Gewerbegebiete mit Nut-
zungseinschrankungen (Gte) gem. § 8 BauNVQ, Flachen zum Anpflanzen sowie zum
Erhalt von B&umen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB) sowie Verkehrsfla-
chen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die im Ursprungsplan formulierten textli-
chen Festsetzungen bzw. 6rtlichen Bauvorschriften bleiben fiir diesen Teilbereich auch
weiterhin bestehen. Die Teilflache B im Osten des Ursprungsplans wird als Flache fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Hierdurch erfolgt eine Verlagerung der
durch die aktuelle Bebatungsplananderung Uberlagerten, planungsrechtlichen Kom-
pensationsflache.
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Gemeinde Jade: Bebauungsplan Nr, 33 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstrafie’, 4. Anderung

2.0
2.1

2.2

2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Die Planzeichnung fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde unter Ver-
wendung der vom Katasteramt Brake zur Verfiigung gestellien Planunteriage im Maf3-

stab 1 : 2.000 erstellt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungspianes Nr. 33 liegt am westlichen
Rand des Ortsteils Jaderberg der Gemeinde Jade. Er besteht aus den Teilbereichen A
{6,0 ha) und B (0,6 ha). Seine Flache umfasst zusammen etwa 6,6 ha. Die genauen
Grenzen kdnnen der Planzeichnung entnommen werden.

Nutzungsstruktur / Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist durch seine Lage in einem geplanten und teilweise bereits bebauten
Gewerbegebiet am westlichen Ortsrand Jaderbergs gekennzeichnet. Nérdiich des
Plangebietes verlduft die Raiffeisenstrale (L 862), dstlich des Plangebietes befindet
sich das bereits teilbebaute Gewerbegebiet Raiffeisenstralle. Sldlich und westlich des
Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Direkt westiich des
Plangebietes verlduft die Grenze zur Gemeinde Rastede. Auch hier grenzt das Plan-
gebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach § 1 des BauGB unterliegen Bauleitpldne einer Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Aus den Vorgaben der (bergeordneten Planungen ist die kommunale
Planung zu entwickeln bzw. hierauf gemafk § 1 (4) BauGB abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Die grundiegende Novellierung des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen
liegt aus dem Jahr 2008 vor. In der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 zum LROP)

werden zum Plangebiet keine besonderen Aussagen getroffen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Wesermarsch ist seit dem
Jahr 2003 rechtsverbindlich und beinhaltet fiir die Gemeinde Jade die Festlegung als
Grundzentrum. Das Plangebiet fiegt innerhalb eines Vorsorgegebietes fiir die Gewin-
nung von Sand sowie in einem Vorsorgegebiet fir Erholung. Die das Plangebiet im
MNorden begrenzende Raiffeisenstralte (L 862) ist als Hauptstrafle von regionaler Be-

deutung dargesteilt.
Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade {2003) stellt den Gel-
tungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 (Teilbereiche A und B)
groBtenteils als gewerbliche Bauflache (G) dar. Der siidliche Abschnitt des Teilberei-
ches A ist ais Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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4.0
4.1

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 erfoigt eine geringfligige Abwei-
chung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die im sudlichen Teilbe-
reich A gelegene Flache fir Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird in der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 als Gewerbegebiet (GE) umgewidmet, wohingegen die Flache des Teilberei-
ches B, die als Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) ausgewiesen ist,
als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt wird. Da mit dem Bebauungsplan eine Maflnahme
der Innenentwicklung verfolgt und die stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird, ist gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB eine Fldchennutzungsplanidnderung nicht erfor-
derlich. Der Flachennutzungsplan wird im Weiteren berichtigt.

Fur das Plangebiet gelten derzeit der Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Raiffei-
senstrale” der Gemeinde Jade aus dem Jahr 2000 und seine bisherigen drei Ande-
rungen. Darin ist das Plangebiet groRtenteils als Gewerbegebiet (GE) und Gewerbe-
gebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) ausgewiesen. Die siidliche Flache des
Teilbereiches A ist als Flache fiir Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Im Randbereich der Teilflache A
werden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und eine Wasserfldche
(Gewdsser |l. Ordnung) festgesetzt. Der Teilbereich B ist in der derzeitigen Planung
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft / Umweltpriifung

Bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes sind die Belange des Um-
welt- und Naturschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 wird aufgrund des geringen Planumfan-
ges (Gebietsgrofie = 6,6 ha; GrolRe des Baugebietes = 5,5 ha; zuldssige Grundfiédche
(GRZ 0,8) =4,4 ha) und des innerdrtlichen Standortes im beschieunigten Verfahren
nach & 13a BauGB (Bebauungsplédne der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Fiir Bebau-
ungsplane mit einer zuldssigen Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? ist
nach § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Uberschldgige Prifung durchgefithrt worden,
in der festgestellt wurde, dass die Anderung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge haben wird, die nach
§ 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen sind (Vorpriifung des Ein-
zelfalis). Demnach sind nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGRB Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung der Anderung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB als bereits vor dem
Eingriff erfolgt zu bewerten. Eine Umweltprifung gem. § 2 {(4) BauGB und die Erarbei-
tung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB sind folglich nicht notwendig.

Angesichts des positiven Ergebnisses der Vorpriifung des Einzelfalls findet die Ein-
grifisregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a (3) BauGB keine An-
wendung. Da sich das Plangebiet bereits im Bereich eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes befindet, ist weiterhin davon auszugehen, dass die im Zusammenhang mit die-
sem Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bereits ausge-
glichen sind. Lediglich ein kleiner Teil der jetzt als Fladche zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie als Flache fir die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern und der als
Flache zum Schutz von Natur und Landschaft ausgewiesenen Bereiches wird neu als
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Bauland in Anspruch genommen. Da es sich bei diesen Bereichen um Ausgleichfla-
chen handelt, werden diese durch entsprechende Malnahmen im Teilbereich B kom-
pensiert. Die Belange von Natur und Landschaft werden insofern nur in sehr geringer

Weise beriihrt.

Zur Beurteilung der Aufwenbarkeit der Teilflaiche B (Flurstiick 290/22, Flur 8, Gemar-
kung Jade: Gesamtflache 0,5458 ha) wurde im November 2010 eine Eignungsiiberpri-

fung durchgefiihrt.

Die Flache befindet sich am Rande des Gewerbegebietes. Es wird von Griinland ein-
genommen und von Gehdlzstreifen bzw. Graben begrenzt.

Biotoptypen:
Artenarmes Intensivgrinland (Gl), Brachestadium

Nahrstoffreicher Graben (FGR)
Sonstiger Graben (FGZ)

Einzelbaume und Baumgruppen (HBE)
Baumhecken {HFB)
Baum-Strauch-Feldhecken (HFM)

Mit Beton befestigte Flache (TFB)
Rubus-Gestripp (BRR)

Der gréRte Flachenanteil des Flurstiicks wird von artenarmem (Gl) eingenommen.
Vorwiegend kommen Arten des Wirtschaftsgriinlandes wie Weidelgras (Lolium peren-
ne} und Lieschgras (Phleum pratense) sowie Kriech-Quecke (Elymus repens) vor. Stel-
lenweise treten auch Knaulgras (Dactylis glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus lana-
tus), Weiches Honiggras (Holcus mollis), Rotschwingel (Festuca rubra) und Weiltes
Straulgras (Agrostis stolonifera) auf. Flatterbinse {Juncus effusus) und Brennnesseln
(Urtica dioica) sind nur vereinzelt in den Flachen vertreten. Begleitende Krautarten sind
Kriechender HahnenfuR {Ranunculus repens), Weillklee (Trifolium repens), Léwen-
zahn (Taraxacum officinale agg.) und Sauerampfer (Rumex acefosa). Die Flache wur-
de zumindest im Jahr 2010 nicht mehr genutzt.

Auf der mit Griinlandarten bewachsenen Zuwegung am nord-westlichen Rand der FI&-
che treten aulerdem Gewdhnliches Rispengras (Poa ftrivialis) und Gansebliimchen
(Bellis perennis) auf. In diese Zuwegung ragt in Héhe des Hauses auf dem angrenzen-
den Flurstiick eine Betonplatte von ca. 2 x 5 m Gréle hinein.

An der Sidgrenze befindet sich eine einzelne Eiche mit einem Stammdurchmesser von
0,4 m sowie ein schmaler Streifen mit Brombeerstrauchern (Rubus fruticosus agg.,
BRR). Auierhalb des Flurstiicks wird die Flache von Baumhecken (HFB) und Baum-
Strauch-Hecken (HFM) begrenzt. Vorherrschende Arten sind Eichen (Quercus robur),
Birken (Betula pubescens), Erlen (Alnus glutinosa) sowie vereinzelt Buchen (Fagus
sylvatica), Ebereschen (Sorbus aucuparia) und Holunderblische (Sambucus nigra).

An den 8stlichen Randern des Flurstiicks werden die Hecken von teilweise nicht stan-
dig wasserfGhrenden Graben begrenzt (FGR, FGZ).

Am Beginn der Zuwegung von der Stichstrale ,Am Esch" her befindet sich ein kleiner
Gehdlzbestand mit baumférmigen Bruch-Weiden (Salix fragifis), Hasel-Str8uchern
(Corylus avelfana), einem Lebensbaum (Thuja spec.) und einigen Zierstrauchern.

Entwicklung: Der Standort ist fUr eine Waldentwicklung geeignet. Mdégliche Ziel-
Biotoptypen sind Eichen-Birkenwald oder Birkenbruch-Wald. Geeignete Arten fiir die
Aufforstung sind dementsprechend Stieleiche und Moorbirke sowie an den feuchteren
Stellen im s{iddstlichen Randbereich auch Erlen oder Eschen.
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v

Gemeinde Jade: Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstrae”, 4. Anderung

Eignung: Als Kompensationsflache aus vegetationskundlicher Sicht gut geeignet. Eine
Aufforstung und Initiierung von Waldgeselischaften kann zu einer Aufwertung um

zwei Wertstufen filhren.

Abb. 1: Blick von der Kompensationsfliche nach Siidwesten in Richtung Haus Nr. 5.

For die Verlagerung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen und Fléachen flr die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen bzw. Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine ca. 3.545 m? grof3e Fldche er-
fordertich. Das zuvor beschriebene Flurstiick 290/22 (Gesamtigrofie ca. 5.460 m? an-
teilig auf ca. 1.915 m?) wird vorwiegend von artenarmem Intensivgrinland eingenom-
men und ist gut als Kompensationsfliche geeignet. Durch diese Belegung stehen auf
dem o. g. Flurstiick noch Flachen in einer GréRenordnung von ca. 1.915 m? zur Verfl-
gung. Die Gemeinde Jade als Eingriffsverursacher behélt sich vor, den ibrigen Kom-
pensationsiiberschuss, der sich aus der Anpflanzung ergibt, zukiinftig fir gleichartige
Eingriffe anzurechnen.

Die bisherige Nutzung wird aufgegeben und die Flachen mit einheimischen Geholzen
bestiickt. Bei der Auswahl der Gehéize wird in Aniehnung an die potenziell natirliche
Vegetation auf standortgerechte, landschaftstypische Gehdlzarten zurlickgegriffen.

. In dieser Fldche sind standortgerechte Baume (z. B. Ebereschen, Erien, Stielei-
chen oder Birken) und standortgerechte Straucher (z. B. Holunder, Salweide,
Hundsrose, Grauweide, Schlehe oder Hasel) anzupflanzen und zu pflegen. Die
genaue Artenauswabhl erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Wesermarsch.

» Der Anteil der Laubbaume an der Bepflanzung muss mindestens 25 % betragen.

. Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen betrdgt 1,50 m bei einem Reihenab-
stand von ebenfatls 1,50 m.

. Die in den Folgejahren anfallenden Pflegearbeiten sind dauerhaft vorzunehmen.
Die langfristige Bestandssicherung (Schutz vor Wildverbiss) der neugeschaffe-
nen Gehdlzflache ist zu sichern.

. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neu-
anpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

Planungsbtiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Strafle 211 - 26180 Rastede
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411

4.2

Durch die 0. g. Mafnahmen werden die durch die Realisierung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes eingebiften Werte und Funktionen der Eingriffsflache in dhnlicher
Art und Weise wiederhergestellt, sodass keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschafts- bzw. Ortsbildes zurlickbleiben.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit der Bebauungsplandnderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlun-
gen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den
besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlcksichti-
gen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hin-
derungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei
der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Fir den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen (iber besondere Wertigkei-
ten vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und dar-
an angrenzend wird ein Vorkommen von Tierarten gemal Anhang IV der FFH-
Richtlinie zum gegenwértigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Geschiitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
fm Planungsraum kdnnen potenziell verschiedene europdische Vogelarten vorkom-
men, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu betrachten
sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Sied-
lungsbereiches sowie gehdlzbewchnende Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine
breite ékologische Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbioto-
pe auszuweichen. Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die An-
wesenheit des Menschen gewdhnt sind.

Iim Rahmen der Planung bleiben die bestehenden Geholzstrukturen weitestgehend er-
halten, so dass ein Verbotstatbestand durch die vorliegende Planung ausgeschlossen
werden kann. Soilte es doch erforderlich sein, vorhandene Gehdlzstrukturen zu Uber-
planen, so sind diese nur auflerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 15. Juni) zu entfernen,
um eventuell vorhandene Nistpldtze nicht zu zerstdren (VermeidungsmaRnahme).

Fazit
Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdnde nach

§ 44 BNatSchG unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaRnahmen nicht einschla-
gig sind.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituatio-
nen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird. Demnach ist die
Beurteilung der immissionssituation ein wesentlicher Bestandteil der Bauleitplanung.
Es sind die allgemeinen Anforderungen und die Belange des Umweltschutzes gem.
§ 1 {6) Nr. 1 BauGB zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Pla-
nung nach Mdéglichkeit zu vermeiden (§ 50 BImSchG).
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4.2.1

Gewerbeldarm

Ausgehend von der gewerblichen Nutzung kénnen Schallimmissionen auftreten, die zu
Konflikten mit anliegenden, schutzwirdigen Nutzungen fihren kénnten. Im Ursprungs-
ptan wurden demnach zur Raiffeisenstrafte hin Gewerbegebiete mit Nutzungsein-
schrankungen {GEe) festgesetzt. Hierin sind gemafl der hierzu getroffenen Festset-
zung nur ,Betriebe und Betriebsteile zuldssig, deren Emissionen nicht wesentlich std-
ren“. Dieser Storungsgrad entspricht auch dem eines Mischgebietes, so dass von einer
Vertraglichkeit mit den umliegenden baulichen Nutzungsstrukturen ausgegangen wird.

Im Zuge der vorliegenden Bebauungsplandnderung wird nur eine geringfligige Erwei-
terung des Gewerbegebietes bzw. eine Erhdhung des Maftes der baulichen Nutzung
gegeniiber dem Ursprungsplan vorbereitet. Entsprechend den Inhailten der bisher gll-
tigen Planung wird auch weiterhin in den den schutzwiirdigen Bereichen entlang der
Raiffeisenstrafle zugewandten Bereichen ein Gewerbegebiet mit Nutzungseinschréan-
kungen (GEe) festgesetzt. Weiter stdlich angrenzend werden, wie bereits im Ur-
sprungsplan, Gewerbegebiete {GE) festgesetzt und geringfiigig in Richtung Siden er-
weitert. Diese weisen zwar einen hdheren Stérungsgrad als Gewerbegebiete mit Nut-
zungseinschrankungen (GEe) auf, die relevanten Immissionsrichtwerte der TA-Larm
fur die umliegenden, schutzwlirdigen Misch- und Wohngebiete sind jedoch bei der an-
gestrebten gewerblichen Entwicklung in jedem Fall einzuhalten und im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren ggf. lber entsprechende Gutachten nachzuweisen. Ent-
sprechend den oben getroffenen Aussagen wird durch die Bauleitplanung keine Kon-
fliktlage hinsichtlich des Schallschutzes aus der gewerblichen Nutzung erwartet.

Durch das Ing.-Biiro Gerlach, Bremen, wurde eine auf der vorliegenden Planung auf-
bauende Schallimmissionsuntersuchung (Mai 2011) durchgeflhrt. Diese kommt zu fol-

genden Ergebnissen:

Untersucht wurde nur die Tageszeit, da die bisher auf diesen Flachen vorgesehenen
Betriebe keine Nachtnutzung mit nennenswerten Gerduschimmissionen aufzuweisen
haben. Die als Gewerbegebiet (GE) bezeichneten Fldchen werden mit einem Emissi-
onskontingent von 65 dB(A)Ym?¥h versehen, die als Gewerbegebiet mit Nutzungsein-
schrankungen (GEe) mit 60 dB(A)/m?h. Diese Emissionsansétze entsprechen den b-
lichen Ansatzen fir Gewerbegebiete bzw. eingeschrankte Gewerbegebiete, entspre-
chend den {blichen Gerduschemissionen der Betriebe, die sich in den genannten Ge-
bieten ansiedeln. Die Berechnungen erfolgten fir freie Schallausbreitung, mogliche
Abschirmungen durch vorhandene undf/oder zu errichtende Geb&ude wurden nicht be-

ricksichtigt.

Die unter diesen Voraussetzungen errechneten Belastungen liegen selbst dann deut-
lich unter den zuldssigen Werten des mittleren Beurteilungspegels von 60 dB(A), wenn
ausnahmslos alle vorhandenen und potentiellen Betriebe im Plangebiet die 0. g. Emis-
sionen vollstéindig ausnutzen (was in der Praxis jedoch nicht zu erwarten ist). Zudem
liegen die errechneten Werte um 6 dB(A) unter den zuldssigen Werten, so dass Vorbe-
lastungen aus anderen Betrieben (z. B. aus den bereits genutzten Gewerbefldchen
dstlich des Plangebietes) gemafl TA-Larm, Nr. 3.2.1, 2. Absatz nicht zu beachten sind.
Daher sind laut Gutachter bei der geplanten Ansiediung von gewerbegebietsvertragli-
chen Betrieben, aus schalltechnischer Sicht derzeit keine Bedenken zu erkennen. Eine
detaillierte Untersuchung der Emissionen aus den bestehenden Betrieben ist nicht er-

forderlich.
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4.3

4.4

4.5

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt in der Nahe der vielbefahrenen Landesstralle L 862 (Raiffeisen-
stralle), von der Schallemissionen ausgehen, die auf das Plangebiet einwirken. Um zu
pritffen, ob die genannten Emissionen zu Konflikten mit den geplanten Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereiches fihren, wurde eine Uiberschidgige Prognose der zu er-
wartenden Schallimmissionssituation, ausgehend von der Raiffeisenstrafle (L. 862)
gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stddiebau) vorgenommen {s. Anlage). Hierbel wur-
den die verfligbaren Zahlen der Niederséchsischen Landesbehérde fir Straenbau
und Verkehr zur Verkehrsbelastung aus dem Jahr 2000 zzgl. eines 20 %-igen Zu-
schlages als Basisdaten herangezogen. Die {iberbaubare Grundstiicksflache liegt in
einem Abstand von ca. 24,00 m, ausgehend von der Strallenmitte der L 862. Aus den
Berechnungen ergibt sich, dass in diesem Abstand Immissionswerte von 59,5 dB(A)
tags und 53,7 dB{A) nachts zu erwarten sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden hiermit deutlich
eingehalten. Den Belangen des Strafenverkehrs wird somit Rechnung getragen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten.

Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und friihgeschichtlichen Boden-
funden im Zuge von Bauausflihrungen mit folgendem Text hingewiesen: ,Soliten bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u. a. sein: Tongefdflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalli-
ge Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehdr-
de des Landkreises Wesermarsch oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denk-
malpflege — Referat Archdoiogie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw, fur ihren Schuiz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschuizbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Belange des Bodenschutzes / Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgeflihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersdchsischen
Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Demnach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Aitablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen {s. nachrichtliche

Hinweise).

Grundsatzlich sind bei geplanten Baumaflnahmen oder Erdarbeiten die Vorschriften
des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten, d. h. jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgeru-
fen werden. Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, Mafinahmen zur
Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schéadlichen Bodenverdnderung zu er-
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4.6

4.7

greifen (Grundpflichten gem. § 4 BBodSchG). Um eine Verschmutzung des Bodens
und des Grundwassers zu vermeiden sind deshalb innerhalb des Gewerbegebietes
(GE) und des Gewerbegebietes mit Nutzungseinschréankungen (GEe)} offene Lagerfia-
chen und Flachen anderer Nutzung, auf denen Ablagerungen von Schadstoffen zu er-
warten sind, so zu versiegein, dass eine Versickerung der Schadstoffe verhindert wird.
Das Oberflaichenwasser ist zu reinigen (Olabscheider o. 4.) und gesondert abzufithren.

Belange des StraRenverkehrs

Im Rahmen der Bauleitplanung ist den Belangen eines sicheren Straflenverkehrs
Rechnung zu tragen. Gem. § 24 (1) NStrG diirfen léngs der Landesstralie L 862 (Raif-
feisenstrale) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn sowie bauliche
Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschiossen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies gilt entspre-
chend fur Aufschiittungen oder Abgrabungen gréfieren Umfangs. Weitergehende bun-
des- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt. Gem. § 24 (2) NStrG erge-
hen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
im Benehmen mit der StraRenbaubehotrde, wenn bauliche Anlagen im Sinne der Nie-
derséchsischen Bauordnung langs der Landesstrale L 862 (Raiffeisenstralie) in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &dulleren Rand der fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert werden sollen oder wenn
bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung auf Grundstlcken, die
auflerhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten an Landes- oder Kreisstrallen unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt wer-
den sollen. Dies gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen im Sinne der Nieders&dchsi-
schen Bauordnung, die anzeigepflichtig sind, jedoch nicht fiir Werbeanlagen. Weiter-
gehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberithrt. Die Baugrenze
entlang der L 8562 wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 33 entsprechend diesen Vor-
gaben festgesetzt und wird im Weiteren ibernommen.

Belange der Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu berlicksichti-
gen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Entwdsserungsgraben (Gewdasser Il. und
l1l. Ordnung), Uber die die Ableitung des Oberflachenwassers vorgesehen ist. Jegliche
Verdnderungen an vorhandenen Gewassern (Verflllungen, Verrohrungen, Uferbefes-
tigungen usw.) bediirfen gemal dem Niedersdchsischen Wassergesetz (NWG) einer
entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigung — als begrindete Ausnahme -, die
bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Wesermarsch beantragt werden
muss. Die vorhandenen Gewasser sind gemafl dem Niedersédchsischen Wassergesetz
von den Eigentimern aufzureinigen und zu unterhalten.

Der HeubUiter Wasserzug WZG 17, Gewasser |l. Ordnung des Entwésserungsverban-
des Jade, liegt an der studwestlichen Begrenzung des Plangebietes. Gemal § 8 der
giitigen Satzung des Entwéasserungsverbandes ist entlang des Gewd&ssers ein Ge-
wasserrandstreifen von 10,0 m auszuweisen. Im Vorfeld der aktuellen Bauleitplanung
wurde mit dem Entwésserungsverband Jade abgestimmt, dass der Raumstreifen zum
Heubllter Wasserzug innerhalb des Plangebietes auf 5,00 m reduziert werden kann.
Dieser Raumstreifen ist entsprechend der Satzung von jeglicher Bebauung und Be-
pflanzung freizuhalten. Die Befahrbarkeit des Raumstreifens wird durch die Planung

nicht beeintréchtigt.
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5.0
5.1

5.2

Zur Entlastung der &rtlichen Kanalisation ist das anfallende Regenwasser und das O-
berflachenwasser aus der Bodenversiegelung nur bis zur Halfte in das offentliche Ent-
wisserungssystem einzuleiten, die andere Halfte ist durch geeignete Mafinahmen auf
dem Grundstiick zurlickzuhalten bzw. zu versickern. Der enisprechende Nachweis zur
Sicherstellung der Oberflachenentwasserung/ -regelung ist im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren bzw. im Anzeigeverfahren (Vorhaben gem. § 69 BauNVO) zu

erbringen.

Ferner sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE) und der Gewerbegebiete mit
Nutzungseinschrankungen (GEe) offene Lagerflichen und Flachen anderer Nutzung,
auf denen Ablagerungen von Schadstoffen zu erwarten sind, so zu versiegeln, dass
eine Versickerung der Schadstoffe verhindert wird. Das Oberflachenwasser ist zu rei-
nigen und gesondert abzufithren. Die Regelungen zur Ableitung von
Oberfiachenwasser entsprechen den Festsetzungen des Ursprungsplanes.

INHALTE DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Gemeinde Jade wird
die Art der baulichen Nutzung im Teilbereich A als Gewerbegebiet (GE) und Gewerbe-
gebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) (§ 8 BauNVQ) im Wesentlichen entspre-
chend den Inhalten des Ursprungsplanes beibehalten. Die bisher landwirtschaftlich
genutzte, etwa 0,3 ha grole Kompensationsflache im Siden des Teilbereiches A wird
ebenfalls als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Die Vergréflerung der Bauflache er-
folgt vor dem Hintergrund, den ortsansadssigen Betrieben eine ihren Bedirfnissen ent-
sprechende Weiterentwicklungsméglichkeit zu bieten.

Zum Schutz der nordlich der Raiffeisenstrale angrenzenden, gemischten Nutzungs-
strukturen vor stérenden (Larm-)Immissionen wird das der Raiffeisenstrafle zugewand-
te Gebiet des Teilbereiches A als Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrénkungen (GEe)
festgesetzt. In diesem Gebiet sind nur Betriebe und Betriebsteile zuldssig, deren Emis-
sionen nicht wesentlich stéren. Im Zuge der Planung der 4. Anderung wurde die Nut-
zungsgrenze zwischen dem Gewerbegebiet (GE) und dem Gewerbegebiet mit Nut-
zungseinschrankungen (GEe) zur Sicherung der bedarfsgerechten Entwicklungsmdg-
lichkeit der Flache geringfiigig nach Norden verlegt. Eine konkrete Beurteillung der dort
geplanten Vorhaben erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber die Festsetzung der zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO bestimmt. Innerhalb
des Gewerbegebietes (GE) und des Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrénkungen
(GEe) wird die Grundflaichenzahl auf 0,8 festgesetzt. Hierdurch wird den ansiedlungs-
willigen Betrieben eine ausreichender Spielraum bei der Umsetzung einer sinnvollen
Flachenerschliefung gegeben. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) im Slidosten des
Plangebietes hingegen, das nur einen schmale Streifen im Bebauungsplan umfasst,
wird die Grundflachenzahl auf 0,6 festgesetzt. Dieser Bereich bildet den Ubergang von
der Neu- zur Altplanung, sodass hier die Male der Ursprungsplanes, die auch im &stli-
chen Anschiuss geiten, Gbernommen werden.

Zur Steuerung einer an das Ortshild angepassten H8henentwickiung wird die Gebéau-
dehthe gem. § 18 (1) BauNVO zwischen der oberen Geb&udekante und der Strallen-
oberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten Erschliefungsstralie (Raiffeisenstralle) fest-
gesetzt. Dies geschieht gestaffelt von Norden nach Stiden. Im Gewerbegebiet mit Nut-
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5.3

5.4

5.5

zungseinschrankungen (GEe) betrigt die zuldssige Gebaudehthe 15,00 m, im sidlich
anschlieffenden Gewerbegebiet (GE) bis zur Strafle Am Esch betrégt sie 18,00 m und
von der Stralle Am Esch bis zur Slidgrenze des Plangebietes 22,00 m. Innerhalb des
Gewerbegebietes (GE) im Siidosten des Gebietes wird abweichend die Firsththe mit
18,00 m festgesetzt, da dies der Héhenfestsetzung des dstlich anschlieRenden Ur-
sprungsplanes entspricht. Die festgesetzte Gebdudehdhe gilt nicht fir Werbeanlagen
(Werbepylone) sowie fiir deutlich dem Gesamtobjekt untergeordnete Bauteiie, wie z. B.
Schornsteine, Antennen, LUftungsgerdte, Kihlaggregate u. a. haustechnische Ania-

gen.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Schaffung von bedarfsgerechten Entwicklungsmdéglichkeiten flr die ortsanséssigen
Betriebe wird im Gewerbegebiet (GE) und im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschran-
kungen (GEe) eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Demnach sind die Gebdude zuldssig wie in der offenen Bauweise (o) gem.
§ 22 (2) BauNVO, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Uberbaubaren und nicht {iber-
baubaren Grundstlcksflachen werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass den Gewerbebetrieben ein
flexibler Gestaltungsspielraum bei der Nutzung der Fidchen bereit gestelit wird.

Gemal § 24 (1) Satz 1 NStrG durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu
20,00 m, gemessen vom duleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn der Raiffeisenstrale (l. 863), nicht errichtet werden. Dies wird durch die An-
ordnung der Baugrenze, auch entsprechend den Inhalten des Ursprungsplanes, si-

chergesteilit.

Zu den Verkehrsflachen innerhalb des Gebietes ist ein Abstand von 5,00 m einzuhal-
ten. Zu den das Plangebiet umgrenzenden Pflanzstreifen wird ein Abstand von 3,00 m

bis 5,00 m eingehalten.
Straflenverkehrsflachen

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfoigt (ber die Raiffeisenstralie (L 862). Im
Rahmen der Entwickiung des Gewerbegebietes ist die Erweiterung der ErschlieBungs-
stralle ,Am Esch” in westliche Richtung sinnvoll, um hier eine kleinteilige Grundstlicks-
parzellierung zu ermdéglichen und so ein differenziertes Angebot fiir ansiediungswillige
Betriebe zu schaffen. Diese Stralle ist mit einer Breite von 12,00 m fiir die geplante
Nutzung mit Schwerlastverkehr ausreichend dimensioniert und wird ais éffentliche
Verkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGRB festgesetzt. Im Rahmen einer méglichen
stidlichen Erweiterung des Plangebietes wird die Verkehrsflache der Stralle ,Am Esch”
bis zur stdlichen Grenze des Geltungsbereiches fortgefihrt.

Eine Erschlieung der Grundstlicke direkt von der Raiffeisenstralle (L 862) aus ist
nicht vorgesehen. Zur planerischen Sicherung dieser Aussage wird entlang der Raif-
feisenstrafle (L 862) ein Bereich ochne Zu- und Abfahrten festgesetzt. Somit sind die
Belange des Strallenverkehrs gem. § 24 (1) Nr. 2 NStrG (vgl. Kap. 4.5) ausreichend

gewdlrdigt.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft die Versorgungsleitung 225 PVC 1977 un-
mittelbar entlang der L 863. Diese Leitung wird zur Klarsteliung nachrichtlich in den
Bebauungsplan {ibernommen und gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB festgesetzt.. In diesem
Bereich wird, wie bereits im Ursprungsplan, eine Flache zur Anpflanzung von Baumen
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und Strauchern vorgesehen. Im Rahmen der Ausfilhrungsplanungen ist die Leitungs-
trasse zu berlicksichtigen.

Wasserflaichen

Entlang der siidwestlichen Grenze des Teilbereiches A verlduft ein Gewésser |I. Ord-
nung des Entwésserungsverbandes Jade (Heublilter Wasserzug WZG 17). Diese
Wasserflache wird in ihrem Bestand erhalten und gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festge-
setzt. Zu Wartungs- und Unterhaltszwecken ist zu diesem Gewasser ein 5,00 m breiter
Raumstreifen, gemessen von der Bdschungsoberkante, von jeglicher Bepflanzung und

Bebauung freizuhalten (s. Kap. 4.6).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Ursprungsplan wurden in den Randbereichen des Gewerbegebietes Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer Breite
von 5,00 m festgesetzt. Diese Fidchen werden im Rahmen der Bebauungsplanande-
rung geringfigig reduziert und verlagert, um den ortsanséssigen Betrieben ausrei-
chende Flachen fir eine ihren Bedlrfnissen entsprechende Weiterentwicklungsmég-
lichkeit zu schaffen. Die Verlagerung der Pflanzflachen hin an das Gewasser ll. Ord-
nung erfolgt in Abstimmung mit dem Entwasserungsverband Jade.

Weitere Festsetzungen, die Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft betreffend, wurden aus dem urspriinglichen Bebauungsplan

Ubernommen:

Die Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaitung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern wird teilweise aus
dem Bebauungsplan Nr. 33 der Gemeinde Jade ibernommen. In diesen Flachen sind
standortgerechte Baume (z. B. Ebereschen, Erlen, Stiefeichen oder Birken) und stand-
ortgerechte Straucher (z. B. Holunder, Salweide, Hundsrose, Grauweide, Schiehe oder
Hasel) anzupflanzen und zu pflegen. Der Anteil der Laubbdume an der Bepflanzung
muss mindestens 25 % betragen. Die Pflanzweite zwischen den Gehdlzen betragt da-
bei 1,50 m bei einem Reihenabstand von ebenfalls 1,50 m. Um eine rasche Begrinung
zu gewihrleisten sind die Anpflanzungen auf den Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepfltanzungen in der auf die Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen (Hauptgebdude) auf dem jeweiligen Grundstiick folgenden Pflanzperio-
de vorzunehmen. Die standortgerechten Anpflanzungen, welche schon innerhalb der
Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vor-
handen sind, sind sinnvoll in die Neuanpflanzungen zu integrieren. Ferner ist zur dko-
logischen Aufwertung des Plangebietes im Teilbereich A je volle 400 m* Grundstiicks-
flache mindestens ein standortgerechter Laubbaum (Stieleiche, Buche oder Birke) an-
zupflanzen und zu pflegen. Der Stammumfang muss 12 — 14 cm betragen. Die An-
pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen (Hauptgebdude)
auf dem jeweiligen Grundstiick folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Zur gestalteri-
schen und ékologischen Aufwertung der festgesetzten dffentlichen Verkehrsfléche sind
im Bereich des Griinstreifens zwischen der Fahrbahn und dem Gehweg, angepasst an
die Grundstlickszufahrien, die Sichtdreiecke und die Parkplatze, Eichen in einem Ab-
stand von 10,00 m und einem Stammumfang von 12 — 14 cm anzupflanzen.
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Innerhalb der Teilflache A wurde im Ursprungsplan ein Teilgebiet als Fidche fir Maf-
nahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur teilweisen Kompensation der durch den Bebau-
ungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft festgeseizt. Dieser Bereich
wird entsprechend dem Planungsziel zur Schaffung von Entwicklungsflichen durch die
Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) Gberpfant. Die Verlagerung dieser Kompen-
sationsfldche erfolgt durch die Festsetzung einer bisher im Bebauungsplan Nr. 33 aus-
gewiesenen Gewerbefliche. Dieser Bereich (Teilfldche B) im Sudosten des Geltungs-
bereiches des Ursprungsplanes hat sich in der Vergangenheit aufgrund seiner Héhen-
lage als nicht vermarktungsfahig fir die geplante Nutzung herausgestellt, so dass sie
einer anderen Nutzung zugefiihrt werden soll. Dies erfolgt im Rahmen der vorliegen-
den Anderung durch die Festsetzung der Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB. Hier sollen, entsprechend den Ausfiihrungen in der Begrindung (Kap. 5.6),
Malitnahmen in Form von Anpflanzungen durchgefithrt werden.

Ortliche Bauvorschrift

Zur Wahrung des ortlichen Erscheinungsbildes innerhalb der stddtebaulichen Struktu-
ren wurden im Rahmen des Ursprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 33} drtliche Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung gem. § 56 NBauQ aufgestellt. Demnach sind innerhaib
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine Nur-Dach-Hauser zuldssig. Diese
Regelung wird auch im Rahmen der 4. Anderung beibehalten.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

+ AuRere ErschlieBung
Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt iiber die Raiffeisenstralie (L 862).
Uber diese ist die westlich gelegene Bundesautobahn A 29 (Anschiussstelle Ja-

derberg) zu erreichen.

* Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den

Anschluss an die Versorgemetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

o Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung erfoigt durch den Anschluss an die vor-

handenen Kanalisationsleitungen.

+ Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber das vorhandene Versor-

gungssystem des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (COWV).

* Abfailbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Wesermarsch durchgefihrt.

s Oberflichenentwisserung
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser und das Oberfldchenwasser

aus der Bodenversiegelung ist bis zur Hélfte in das éffentliche Entwésserungssys-
tem einzuleiten, die andere Halfte ist durch geeignete Malinahmen auf dem
Grundstiick zurlickzuhalten bzw. zu versickern. (s. Kap. 4.5)

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Oldenburger Stralle 211 — 26180 Rastede
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Gemeinde Jade: Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstralte, 4. Anderung

7.0
7.1

7.2
7.2.1

7.2.2

» Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt iber verschiedene Telekommunikati-

onsanbieter.

¢ Sonderabfille
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-

flhren,

e Brandschutz
Die L&schwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen

Anforderungen im Zuge der Ausflhrungsplanung sichergestelit.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundiagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

. BauGB (Baugesetzbuch),

. BauNVO (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Bau-
nutzungsverordnung 1990},

. PlanzV {Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

. NBauO (Niedersdchsische Bauordnung),

. BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

. NGO (Niedersdchsische Gemeindeordnung).

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jade hat gem. § 2 BauGB in seiner Sitzung
am 07.09.2010 am die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet
Raiffeisenstrafie” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde am 09.11.2010 durch den Verwaltungsausschuss geandert. Der Auf-
steflungsbeschiuss ist geman § 2 Abs. 1 BauGB vom 19.11.2010 bis zum 20.11.2010
durch Aushang im Rathaus ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Offentlichkeit / der Behdrden

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer &ffentlichen Auslegung nach § 13 (2)
Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.03.2011 bis 21.04.2011stattgefunden.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gemafl § 3 Abs. 2 BauGB am 12.03.2011 orts-
tblich durch die NWZ bekannt gemacht.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit dem
Anschreiben vom 17.03.2011 nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

Gemeinde Jade, ...........coeeevvvnnn..

Biirgermeister
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Gemeinde Jade: Bebauungsplan Nr. 33 Gewerbegebiet Raiffeisenstrale®, 4. Anderung

7.2.3

Planverfasser

Die Ausarbeitung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Raif-
feisenstraBe” erfoigte im Auftrag der Gemeinde Jade durch das Planungsbiiro:

Diekmann s A@
Mosebach

Fogionalpianung
Qadt- ung mmmmplamng
urd Fro
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Tt (944 0211 16-40 Dipl.-ing. Olaf Mosebach
(Planverfasser)
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Gemeinde Jade: Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Raiffeisenstralie’, 4. Anderung

ANLAGE

(A)

(B)

(C)

(D)

Uberschligige Ermittlung der Schallimmissionen an der L 864
»RaiffeisenstraBe“ (DIN 18005)

Vorhaben:
Gemeinde Jade B
Bebauungsplan Nr, 33, 4. Anderung
~.Gewerbegebiet Raiffeisenstralte”
Ausgangsdaten (Daten des Niedersachsischen Landesamtes far Strafien-
bau und Verkehr aus dem Jahr 2000 + 20 % Zuschlag): &=64 KF2
Durchschnittlicher téglicher Verkehr (DTV)

tags | nachis
MaRgebende stiindliche Verkehrssiérke: 349 Kfz/h 61 Kfz/h
Lkw-Anteil: 4.9 % 99%
StralRenoberfifiche: Asphalt
zulassige Héchstgeschwindigkeit: 50 km/h
Steigung bzw. Gefélle (in %): 0 %
Berechnung: tags nachts
normierter Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Fahrbahnmitte
{in dB(A)): 64,2 57,7
Korrektur fiir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten (in 4.9 -4,2
dB(A)):
Emissionspegel {in dB({A)): 59,3 53,5
Orientierungswerte nach DIN 18005 fGr Gewerbegebiete (mit Nutzungs-
einschrankungen (GEe) in dB(A) 65 55
Korrektur fiir unterschiedliche Abstinde
Immissionsorte (Abstand gemessen von der Mitte der Fahrbahn} Beurteilungspegel

(Immissionspegel) in dB(A)

tags nachts
5m 65,7 59,9
10m 63,6 57.8
1&m 61,8 56,1
20m 60,5 54,7
24m 59,5 53.7

(F)

Beurteilung

Innerhalb der gem. § 5 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrénkungen
{GEe) werden die schalitechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau) in Héhe von 65/55 dB{A) (tags/nachts} eingehalten. Schallschutzmafnahmen sind nicht

erforderlich.
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